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FORORD

Trondheimsregionen har igangsatt interkommunalt arealplan for Teongdiegbnen, heretter benevnt IKAP.
Trondheimsregionefungerer som styre i planarbeidet slik dette er beskrevet i ny planlov.

Planomrade: Stjgrdal, Malvik, Trondheim, Kleebu, Melhus, Midtre Gauldal, Skaun og Orkdal.

Planen har veert etterspurt bade fikdsmannen (landbruk), Trondheim kommune og de gvrige kommunene, sp
sielt i forhold til samordnet avklaring av starre naeringsarealer. Planen skal omfatte ogsa boligutviklingl-starre i
retts/rekrasjonsanlegg og transpérbla. er ny godsterminal for jebanen en utfordring.

Fylkesmanen har forventninger om B¢AP vil bidra til en mer baerekraftig arealbrukegionen, spesielt med

fokus pa jordvern og sikring av landbruksarealer pa lang sikt. Kommunene er prosjekteiere og har som intensjon
bade & ivaret og samordne de kommunale interessene gjennom et helhetlig utbyggingsmegnsitane afje-

nom regional samfunnsmessig prioritering skal avklare og tilrettelegger viktige arealbehonéneg

Det er et en viktig forutsetning at kommunene deltabémlet med utgangspunkt om at nye regionale grep-og u
fordringer vil kunne gi nye lgsninger. Dette vil kunne utfordre gjeldende planer i kommunene bade hva gjelder
veksttakt, tidperspektiv og aktuell arealbruk. Samtidig understrekes at gjeldende platerkeig utgangspurtk

| tillegg framheves at safunnet na opplever raske endringer i tunge trender som alle kommuner ma forholde seg
til: Bade @kt fokus pa klimautfordringene, finanskrisen og forsterket jonétvatkrisergir grunn til nytenking.
IKAP-prosessen legger dagsorden for en helt ngdvendig@jegang av arealbruken ut fra dette, en gjennomgang
som kommunene matte tatt uansett.

IKAP er i utgangspunktet ikke tenkt a gis juridisk virkning. Planen forutsettes vedtatt av de respektive kommunene
sam konkret forpliktende forutsetning for kommuneplanens arealdel.

Melding om strategiske valg omfatter situasjonsbeskrivelser som i stor grad er utarbeidet av de respektive komm
nene. Det har veert flere dugnader hvor kommuneplanleggezg®nenhar sitté sammen for & samordne og Hrg
te status, utviklingstrekk og mal/strategier. Meldingen omfatter ogsa materiedkt fieegionaléoligprosjektet.

Planarbeidet tar sikte pa at planforslag skal foreligge ved arsskiftet 2009/2010 og det er lagt opyyél ik

paeler under vegs i prosessen, far konkret areddving:

¢ Fastsetting aplanprogramdette ble vedtatt av Trondheimsregionen 05.12.08

¢ Behandling ogredtak av dette dokumentdelding om strategiske valgle lagt fram i Trondheimsregien i
mgte 2.04.09. Melding og strategiene har veert presentert og behandlet i kommunestyrene og- ogdirings
nanskomiteen og byutviklingskomiteen i Trondheim kommibet.har vaerto halvdagsmater med ordfarerne
som politisk arbeidsgruppemate 18.09.09 vedtokrondheimsregionens pa bakgrunndaitestrategiene i
kap 5.2.Endringene er innarbeidet i dette dokumentet.

| tillegg vedtok Trondheimsregionen i mgtet 18.09.09 falgende generelle punkter:

1. Katalogen viser mulighetsrom for nye store neeringsarealer. Troamdinegionen somge for IKAP
gnsker at regionale konsekvenser skal utredes nsermere fgr det tas stilling til de konkrete arealene.
Pa denne bakgrunn tas det ikke ut omrader fra katalogen i dasee &v arbeidet.

2. Trondheimsregionen som styre for IKAP figdrer kommunene til & avvente endelige konklusjoner i
forhold til nye boligfeli’ spesielt til etter at nye transportkonsekvensvurderingetifger.

3. Trondheimsregionen som styre for IKAP oppfordrer kommunene til lgpende gjensidig samordning
mellom IKAPog pagaende prosesser, samt a tilrettelegge prosesser for tilpassing av eksisterende
planer innen kommunevalget 2011.

4. Det forutsettes at IKAP skal gjelde foran Ny Giv i forhold til lokaliseringskriterier for bolig
naeringsarealer.

02.102009

Jon Hoen
Prosjektleder
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Situasjonsbeskrivelse
d befolkning og bosetting

1.1

Befolkningsvekst i kommunene
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Totalt folketall i de atte kommunene som inngar i IKAP er per 01.01.2009
245.5010 innbyggere. Under er utviklingstrekk i de ulike kommunene gjennomgatt

Stjgrdal er Norelrgndelags folkerikeste kommune og det tyngstetsekseret i
Trandelag sammen med Trondheim. Folketallet 1.1.09 er 20.960. Det framgar at
Stjgrdal har hatt en befolkningsutvikling som relativt sett er sveert lik hele-regi
nen/Trondheim med betydelig starre vekst de siste ar@wdte er en klar indie

sjon pa at Sgrdal har utviklet seg i takt med de generelle konjuskingningene

og naeringsutviklingen i kommungStjgrdal har hattrebetydelig sysselsettisg

vekst i egen kommun®ette gjgr at den relative utpendlingsandelefodroldsvis
stabil pa vel 30 %Ca I7 % har sin jobb i Trondhein2 % pendler tiMalvik. De
resterende 11 % fordeler sidg mellomNord-Trgndelag og resten awnidet

Malvik har en spesiell utvikling som i stor grad kan avledes tilbake til tilgang pa
ledige boligtomter. Det hataert hgy veksippp mot 2% helt fram til 2004, etter
dette har veksten veert unde¥dl Den langsiktige utviklingen indikerer at folKeti
veksten i Malvik i hovedsak har veert avhengig av neeringsutviklingen i naboko
munene Trondheim og Stjgrdal, og at boligidet med frittliggende eneboliger
har veert etterspurt i dette omlandet. Folketallet 1.1.09 er 12245dtalt 75 %

som pendler ut ha&0 % sin daglige arbeidsplas3rondheim Ca. B % pendler til
andre kommuner, derav ¢a% til Stjerdal.

Trondheims utviklingavspeiler hele regioneog utgjar ca 2/3 av regionens bedel
ning. Folketallet 1.1.2009 er 168.2%Vetto gir studentend &llegg i forhold til
folkeregisterefolketall pa ca 15.000, faktisk folketall ea.185.000 innbyggere.
Trondheimstil vekst de siste arene med@har veert tidenes hgyeste,argpa

samme niva som Oslo, hagyere enn de gvrige storbyene. Dette er meget positivt
badefor regionenog nasjonaltPendlirgstallene esvaktgkende, bade ved at flere
pendler ut til nabokmmunene og at et betydelig antall pendler inn til Trondheim. |
2007 pendletel 3.000 persondra Trondheintil de gvrige kommuneneTilsva-
rende pendler neert 14.000 personekémamunenenn til Trondheim.

Klaebu har hatt samme gjennomsnittligekst som Trondheim og Stjal. Veksen
har veert hgy gjennom hele perioden. Profilen kan sammenlignes nheiét, Mgsa
Klaebu har en befolkningsveksied store svingninger uavhengig av trendsora
viser atveksterer basert péoligetterspgrsdta Trondhém. Boligbyggingen har
blitt mer variert de siste ara, med mindre vekt pa eneboligbefatiet 1.12009 er
5.634. Klaebu har Trgndelags yngste befolkning, som fglge éengre periode
medstor innflytting av unge familier. Bare ca. 7 % er over 67 arstér del av de
yrkesaktive pendler til Trondheim, men det er ogsa en betydelig innpendting, o
trent pa samme niva som i Malvik og Skaun.

Bortsett fra Trondheim eévlelhus S@Trgndelagstarstekommune folketall, med
14.655innbyggere pet.1.09 | Igpet av de siste 10 arene har Melhus kommune
hatt en vekst pa 1,2 %. Dette er et litt lavere gjennomsnittsniva enn Malvik og
Klzebu. Det kan skyldeg aoe lavere niva pa tilrettelegging av boligomrader. Vi
kan se antydning av en hgykonjunktur de siséme, men ogsa her kan det veere at
tomtetilbudet har virket inn. Neeringslivet i kommunen preges av landbrok, ha
delsvirksomhet samt offentlig og privat tjenesteyfiiigsammen har Melhus en
utpendling pa 5%, 45,2% av disse har Trondheim som arbeidsist
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Midtre Gauldal
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Veksten iSkaun ligger pa et enda lavere gjennomsnittsniva enn Meatershar i

de siste arene ligtyepp mot regiongjennomsnittet. Det er sannsynlig at detée niv

et er utlgst av aty E39 ble utbygd og sto ferdig i 200§ i liten gradakt flgang

pa arbeidsplasser i kommunen. Skaun har som Malvik en mulighet for vekst som i
stor grad vil falge tilgang pa ledige boligtomter. Spesielt gjelder dette for tomter
med sjautsikt. Folketallet 1.1.09 er 6.437. Utpendlirigggyer pa neert 706 av den
arbeidsfgre befolkningen i de siste ara, av disse ca 4bProtidheim og 11 % til
Orkdal. Det har veert en markant gkning av pendlingen til Trondheim @006

med ca 150 flere pendlere.

Orkdal har ligget pa et lave vekstniva enn regionen overlang periode. De siste

4 arene er imidlertid veksten pa niva neert regiongjennomsnittet. Dette satrmenfa
ler med konjunkturene, mean ogsa veerfrsterket av ny E39. Like fullt kan en
konstatere at veksten i Orkdal i vesentlig grad har utgangspunktriagegsliv.

En stor andehv befolkningsveksten arbeidsinnvandring fra utlandet. Folketallet
1.1.09 er 11.160. Bare Trondheim har lavere utpendling enn OrRdallingen til
Trondheim etter fiigstillingen av ny E39 har gkt med ca 100 pees.

Midtre Gauldal ligger pa et annet og lavere niva enn de gvrige kommunene, men
det kan anes en noe hgyere vekst etter ar 2000. Kommunen har ikke de samme
vekstimpulsene som de naermeste kommunene til Trondheim, og ékekkeerkt
integret i det felles boligmarkedeStore deler av kommunen ligger ogsa veélagn
lenger fra Trondheim enn Stgresmm har ca 2.000 innbyggefelketallet 1.1.09

er 5950. Total utpendling er ca 30 %, av dette 17 % til Trondheim. Ogsa her er
akningen godt over I0peasoner siste to ar.

Boligutvikling 6 gjeldende boligpolitikk

kommunenes egen beskriveldénder gjengis en oppsummerip§ bakgrunn aat hver enkelt kommune er pp
av gjeldende boligpolitikk

starre vekst

prioritering kommunedelene

fordret til Abeskrive sin gjeldende boligpolitikk.

121 STIJORDAL

Boligbygginga og b-
folkningsveksten har
veet ca det dobbelte av
prognosene i gjeldende
kommuneplanveksten §
har vaert spesielt stor fra
2004. Deter ikke fas-
satteksakte mal for &
folkningsvekst. Det er
uttalt at en primeert ikke
gnskerd egrense i
flyttinga, men en eri
gkende grad oppmier
som pa at veksten koster i form av behov for ny infrasiru

Et forsterket patisk gnske om 60/40 fordeling mellosentrumog kommuneded-
neog a legge til rette for spdeboligbygging. Mye tyder imidlertid pa at det blir en
okt sentrumsrettet boligetterspgrsel som vanskeliggjar gnsket vekstfordeling.

fortettingskapasitet i sentrum Fortettingsanalyse i deler av sentrum viser samlet en utbyggingskapasiteer eksist

rendebyggeomradepa 4000 boenheter. Det er forutsatt & opprettholde fordeling
mellom feltutbygging og fortetting i sentrum. Tre sentrale hensyn:
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boligtyper

leieboliger

styring av utbygging

middel for finansiering

spredt boligbygging

status

planlagt utbyggingstakt
- 10002000 boliger
fram til 20217

- asaerge for et bredt, konkurransttersparselsorientert og sosialt akseptabelt
boligtilbud,

- a sikre miljgprdil og kommunalgkonomisk effektivitet pa investering og drift

- adekke den forutsatte utbyggingsberedskapen pa 4@ samlet utbyggirsy
behovfor kommuneri planperioda.

63 % av boligbyggingen i perioden 202007 har veert leiligheter i bglbygg med

mer enn 3 leiligheter. 2 av 3 nyinnflyttede kommer fra neeromradet eller annen del
av kommunen og det er sveert fa barn i disse leilighetene. Andel nyinnflyttede fra
Trondheim gker, dette er ofte barnefamilier som i hovedsak flytter inn i ledége en
boliger eller familieboliger utenom indre sentrum. | de senere ar er det realisert
flerboligprosjekter med fra B 25 leiligheter ogsa i bygdesentrene, disse haaen |
vere kostnad og har vist seg attraktive i markedet, det samme gjelder boligprosje
ter uenom selve byseeet bade pa Haraldreina og Kvislabakken.

Det er et behov for leieboliger for flere grupper.dgis i sentrum er relativt hgy

og medvirker til at leiemarkedet i gvrige deler av kommunen blir mer attraktivt.
Kommunen har rediert og strammet inn sin leieboligpraksis, spesielt hae datt

ut over gjennomgangs/tjenesteboliger samtidig er det et gkende behov for boliger
for flyktninger og vanskeligstilte.

Det er vedtatt rammeverk for rekkefglgebesteisereng utbyggingsavtaler.ty
byggingsavtaler har bidratt til delvis dekning av kostnader til vei g avigp
noesom har veert ngdvendig som fglge av utbyggingen. Kommunen erverver, u
vikler og selger tomter til private i hhizanke/Geving, Hegra og Skal, i sentrum
er det private utbyggere som dominerer.

Boligbygging som et middel for annen finansiering er ikkeki@eittalt, men kan
synes i noetilfeller & innga i vurderingefor & dekke noe av utbyggingskostead
ne ved skle, barnehage og vei. Ogsa verdigkning pa kommunale tomter er foru
satt & Idra til finansiering av skole og kulturhusbygging.

Niv-et p- spredt boligbygging itigggam
10-13 boliger i aret. Adminisativt er det framhevet at spredt boligbygging er en
ressurskrevende utbyggingsform. Selv om det kan fremfgres argumenter- enkelt
byggesaker, vil samfunnsgkonomiske virkninger av mer spredt boligbygging ove
skygge disseSpredt boligbygging primeert er etiddlel til & opprettholde senee

niva i livsdyktige lokésamfunn.

122 MALVIK

| Malvik kommune ble det fram til ar 2000 i det alt vesentlige bygd enebpliger
kommuna kan i stor grad styre befolkningsveksten gjennom & legge ut egeboli
tomter.Med bakgunn i feerre nybygde boliger og en hgyere andel mindre letligh
ter, har befolkningsveksten vaert lavere de siste aBmesiste 25 arene er det bygd
i snitt ca. 80 leiligheter pr. ar.

Malvik kommune har gjennom kommuneplanens samfunnsdel vedtaitextrhal
om at:Malvik kommune skal ha en differensiert boligstruklommuneplanens
arealdel (2002 2013)haret hovedmal om aten arlige befolkningsveksten skal
ligge pa ca. 1.6 % i planperioden. For & na dette malet ma antall nye boliger i
Malvik holdespa ca. 60 pr. arkommune har en vedtatt Boligsosial handijsign
fra 200

Tidspunktet for byggestart for de 5B6ligene pa Moan og Sandfjzera i Honkme
vik er sveert usikker (manglende skolgiasitet). | kommnens eget utlmggings
omrade Svebergmarka er det lagt opp til en utbygging med ca. 700 boliger fram
til 2021 (byggestart i 2009)tillegg er det godkjent planer for flere smdligfelt.

Med stor etterspgrsel i boligmarkedet kan detgigd fra 1000 til neermere 2000
boliger i Malvik fram til 2021.
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eiendomspolitikk Malvik star som grunneier og tilrettlegger i Svebergmarka som er et stogt utby
gingsomrade, med ca. 750 planlagte bolifer andre store planlagte uthy
gingsomradene (Moan c&20 leiligheter og Sandfjeera ca. 380 leiligheter) i
Hommelvik er i privat eieDet er i kommunens plandokumenter ikke sagt noe om
kommunens framtidige politikk pa dette omradet.

fortettingsstrategi Gjennom sentrumsplanen for Hommeleikdetlagt til rete for en fortetting langs
Malvikvegen (fylkesveg 950 gamle E§ med bebyggelse i 4 etasjer og leiligheter
de gverste etasjenekommuneplanens arealdel er dgsagitt positive signaler til
fortetting av boligonrddene langs deler av Malvikvegen pa Yitalvik.

spredt utbygging Kommuneplanens arealdel har bestemmelser om et generelt forbud mot spredt
utbygging i LNFomradene og det gis sveert fa dispensasjomenradet Venn
SneiserBonaunet er det giennom bestemmelser apnet for spredt utbygging, men
etterspgrselen etter boligtaen her er liten.

rekkefglgebestemmelser/  Generelt har utbyggingsavtaler fgrst og fremst veert knyttet til anlegg som veg,
utbyggingsavtaler vann, avlgp, lekeplasser og lignenBe. siste arene har det veert vist til manglende
skolekapasitet ved behandling av en del planfordlagguleringsplanen for Moan
og Sandfjeera i Hommelvik er det tatt forbehold om at det ma veere stor nok kapas
tet ved skolene fgrtbygging kan starte opp.

1.2.3 TRONDHEIM

fortettingsstrateqgi Gjeldende boligpolitik for Trondheim er nedfelt i bystyrets vedtak til boligpr
gram 200%08. Fortettingsstrategiehar vaerthelt overordnebver en lengre pesi
de. | kommuneplanen som ble vedtatt i 2003 ble dekeftwrt til LNF naert 3.000
dekar planavklarte perifere utbyiggsomrader for & stoppe randutbyggingee: R
sultatet de siste arene er at®v all boligbygging i Trondheim skjer som fdrte
ting. Gjennom vedtak om miljgpakken er @Dopprettholdisom mal fram til 2020.

eiendomspolitikk Boligprogrammet legger til grumat det er gnskelig med stgrre engasjemennhi eie
domsmarkedet, ut fra at kommunen kan shokgbyggingen bedre i forhold til
samfunnsmal nar man eier utbyggingsareal. Det er imidlertid fortsatt situasjonen at
hovedtyngden av feltutbygging og fortettigignnomfares aprivate utbyggere
som har etablert avtaler med grunneiere. Boligprogrammet vektledigse sita-
sjoneneet godt samarbeichellom kommunen ogitbyggere, ogeguleringspla-
veiledeen mm et viktig redskap for & ivareta dette.

hgye bolgbyggeall | siste 4arsperiode er det bygd vebDO boliger gijennomsnitper ar i Trondheim.
Dette sansvarer godt med det malet som ble satt i boligprogrammet.
studentene Naert 40% studentvekstperioden19972005har bidratt til & presse boligmkedet

og gkt hyblifiseringenDet antas at det na er c88200 leiligheter som benyttes
som bokollétiv, og som dermed er ute av det ordineere boligmarkedet.

styring av utbygging Trondheim har gjennom lang tid styrt boligbyggingen i forhold til skoleké&gtasi
etc. giennom rekkefglgebestemmelser, bade i arealdelen og i reguleringsplanene.
Det uttrykkes at dette har spart kommunen for utgifter i starrelsesorden flere 10
talls million kr arlig.

boligtyperetterspgarsel Deter bygd en stor andel smaboliger, klivigstrekk na kan tyde pa at detterma

spesielt barnefamilieboliger kedet er mer mettet. Trondheim har sa godt som ikke lagt ut eneboligtomter de
senere arene, med henvisning til at bruktmarkedet er tilstrekkelig stort, spesielt fo
di eldre (50+) i stograd flytter til enkleréhushold i nydeiligheter.En betydelig
andel av nye starre leiligheter har detibtt kjgpt av 50+gruppen og falgeligke
blitt tatt i bruk til barnefamilier. Vi ser store forskjeller pa ulike fekom har lik
tettheti i forhold til andel barnefamiliesom flytter inn Utvilsomt teller bade >
|l i ggenhet og Obakkekontakto mye. Dette
Trondheim og de gvrige kommunene i forhold til 4 tilrettelegge for barnefamilier i
omrader med hgy tetthet-E3boliger per ekar).
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Spredt boligbygging

overordnedamalprinsipper

fokus pa entrum

ikke fastsattvekstmal

boligomrader/felt

ikke malboligtyper tetthet

rekkefglgebestemmelser,
utbyggingsavtaler

retningslinjer
spredt utbygging

Det er tilnzermet null spredt boligbygging i Trondheim. Det er god kontroll pa a
porsjonere bolighbygging i grendesentraene for & opprettholde dagens service.

124 KLABU

Kommuneplanen har fasts bl.a. falgende mal og prinsipper:

- Kleebu kommune har stort potensial for vekst og gnsker & ta ansvar @r regi
nens utvikling.

- Folketilveksten styres til tettstedene Klaebu og Tanem, med seerlig vekt pa
utvikling av sentrum. Forsiktigtbygging elles.

- Boligbygging og vekst tilpasses mulighetene for utvikling av et forsvarlig
tienestetilbud. Utbyggingstakten styres gjennom aktiv bruk av utbyggirgsavt
ler og boligbyggingsprogram.

- Tett utnytting av sentrum og de mest sentrumsnaere areal.

Planleggingen og utbyggingen har det sistér hatt fokus p& sentrum og sen
rumsnbre areal. Det er dermed gamdt s
nens prinsipper for utbyggingsmgnsteret, og praktiseringeraeagml

Holdningen til vekst
er positiv. Klaebu har
imidlertid ikke en
konkret malsetting for
vekst i folketallet, b
ler for boligbygging-
takt. Skolekapasitet
og skoleinvesteringer
er den stgrste utfdf
ringen.

Kommuneplanen
forutsetter at utby-
gingi hovedsak skal
giennomfgres av pr
vate. Utover retningr
linjer for planlegging ' B
av enkelte omrader og felt gir planen fagringer for fortetting, bl.a. krav om plan og
at bebyggelsens kad@r skal behales.

Kommunen har ikke konkte mal eller retningslinjer for fordeling pa boligtyper og
starrelser (utenom malet om tett utnytting av sentris@strumsnaere areal), og
heller ikke mal for antall boligergw dekar Det harlikevel skjedd en markert &

ring det siste 1@ret, fra tidlgere fokus pa eneboliger i retning andre boligtyper. |
perioden 2002008 er det bygd omtrent like mange boliger i blokk og rekkehus
som eneboligeiseerly ved sentrum og pa Tanem. Leilighetsbygg ferer til en del
intern flytting, farst og fremst fra eneloggr. Disse blir oftest tatt i bruk av bamn
familier, gjerne fra Trondheim. Boligbyggingerr skerfor ut til & medfare vekst i
barnetall, uavhengig av boligie.

Rekkefglgebestemmelser er tatt stadig mer i bruk. Trafikksikkerhetmgyn til
bomiljg star ofé sentralt. Det samme gjelder teknisk infrastruktur, seerlig veg, vann
og avlgp, og til en viss grad ogsa grgntanlegg.

Kommuneplanen forutsetter at utbygging fortrinnsvis skal forega innestjatarte

felt og husgrupper, og lister opp en del hensyn som skal vurderes ved eventuelle
sgknader om dispensasjon. To husgrupper retbinter hver er under plagje

ging. Den spredte boligbyggingen utenfor regulert strgk er en utforidonigold

til de restriktive prinsippene i kommuneplanen, men utgjer maksh@iger pr. ar.

Side5



125 MELHUS

vekstmal Melhus kommune gnsker & ta ansvar for regionens utvikling, ogeafdfortsatt
vekst som er tilpasset landkommunen Melhus. Melhus kommamet vekstmal
pa inntil 1,5% arlig vekst.

overordnede mal/prinsipper Kommune har 7 tettsteder: Melhus sentrum, Kval, Ler, Lundamo, Hovin, Kersv
gen og Gasbakken. Melhus kommune har et politisk vedtak som sier at daigens tet
stedsstruktur skal oppretildes og styrkes ved a tilrettelegge tilstrekkelig arealer
for bolig- og neeringsutvikling i alle eksisterende sentra, og ved & opprettralde d
gens skolestruktur. Ved tilrettelegging av bebg naeringsareal skal det vekfle
ges & utnytte dagens infrastrukog avliaste nedre Melhus

spredt boligbygging En del omrader i kommuneplanen er avsatt til spredt boligbygging, her er det lagt
opp til at det kan fgres opp 80 boliger i lapet av planperioden. Det et er ogsa noe
spredt boligbygging utenfor regulert omeadhoe sonutgjar rundt 10 boliger pr. ar

boligtyper/ tetthet Melhus kommune har en boligjitigk/boligsosial handlingsplan fra 2004. Tiad
sjonelt har boligmassen i Melhus bestatt av eneboliger. Utgangspunktet gpr boli
planen var at dedr behov for en mevariert boligmasse, som ogsérettet mot
malgruppen unge etablerere, enslige, eldre m.v. Det har derfor veert et behov for
flere mindre rimeligere boliger tilpasset mindre husstander. Det er na planlagt en
del smahusbebyggelse blant annet pa Brann&tKval. Dethari de siste arene
blitt bygd en del nye leiligheter i Melhus sentrum, men hgye priser medfarer at det
likevel er vanskelig for bl.a ungdom i etableringsfasen a etablere seg i egen bolig.
Det er ogsa mangel pa leieboliger til denne gruppen.

- tomtestarrelser Det er ikke gitt noen klare fgringer pa tomtestgrrelse, bortsett fra at det ved feltu
bygging er sagt at tomtearealet ikke bgr veere starre-2radwad. | Nedre Melhus er
det relativt hgy grad av utnytting opp til 50 % BRA, i omrader fatelitt under,
men ogsa der minimum 35% BRA.

styring av utbygging Utbygging gjennomfgres i hovedsak av private og det er markedskrefteneysom st
rer hvor mye det bygges. Det er ingen planer om & begrense utbyggingen.
Det brukes rekkefglgebestemiser ialle planer. Geoteknikk, teknisk infrastruktur
som veg, gang og sykkelfelt vann, avliagp, lekeplasser, stier etc star sentrait. Det f
religger na utbyggingsavtaler til mer eller mindre alle reguleringsplanergUtby
gingsavtaler har bidratt til delvis dekniag kostnader til vei, gang og sykkel veg,
vatn og avlgp som har veert ngdvendig som falgelaxggingen.

126 SKAUN

legger opp til 3,3% vekst Kommuneplanen for Skaun har definert at det skal legges til rette for en befolkning
pa 8000 innbyggere i 2016. | deer det ca 800.Malet innebaerer en arlig vekst
pa 3,3 % i perioden.

har hatt mindre Skaun har i pavente av E39 hatt en langt mindre vekst enn det resteroagnmegi
vekst enn regionen de siste 180 ar. Saledes er det na et appietpotensial med ataktive tanter
neert lokalsentrene i kommunetalk flest fikk @ynene opp for Skaun farst nar E39
ble dpnet. Da gkte foresparselen etter arealer bade til bolig og naering.

boligplan med mal om vekst Tomte og boligplanen for Skaun ble vedtatt i 2003. M&etavlegge tilrette for gkt
boligbygging. | denne forbindelse regulerte og solgte kommunen mye av aet are
let kommunen selv disponerte. Planen legger ogsa mer til rette for at private skal
kunne erverve, planlegge og utbygge boligarealer i kommunen.

hay uhytting i sentrum Kommunen tilbyr et mangfold av boligefra store eneboligtomter kdiligheter i
osm-blokkod i sentrum. Kommunen hé&r vbrt
ting i sentrum for & redusere trykket pa dyrkajorda i omradene rundt. Det-er i
vedsak private utbyggere innenfor boligbyggingen i Skaukoogmunerbruker
utbyggingsavtaler aktivt i forbindelse med de reguleringsplaner som fremmes.
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mal om tilbud i alle livsfaser Kommunen har et mal om 4 tilrettelegge for eligstruktur der deskal finnes

eneboliger

fraflytting i periferien

spredt boligbygging

overordnede mal/prinsipper

vekstmal

boligomrader/felt

tetthet

rekkefglgebestenaiser

utbyggingsavtaler
spredt utbygging

boliger tilpasset alle Isfaser og behov.

Tradisjonelt har Skaun vaert preget av eneboliger. Det har de siste fa arene veert e
sterk dreining mot leiligheter. Dette er spesielt knyttet til sentrum av Bgrsa-og B
vika. Prisene pa leiihetene har blitt slik at det er vanskelig for nyetablerte a
komme inn pa markedet.

Kommunen opplever fraflyttiraytfordringer i de perifere deler av kommunen,

mens det er stort press pa sentrumsomradene. Dette er det tattdidyed
planleggingen og praktisering av dispensasjonssaker i forhold til spredt kapligby
ging hvor det oOObrukes brems o0og gass
fra skolestruktur, og mal om a opprettholde grendaskolene. Det legges derfor opp
til en 0V ddiEpkssd skolekapasitetdrdisse skolekretsen&koleu-
byggingen skal i hovedsak finne sted i Bgrsa og Buvika.

Spredt boligbygging er ikke av et slikt omfang at det kan regnes inn i boligfors
ningen i Skaun.

1.2.7 ORKDAL

Boligbyggingen gnskes lagt til omrader der stesende infrastruktur kan benyttes.
Skolekapasitet kan bli begrensende pa sentrumsskolene Orkanger odJEvjen.
vedtatt skoleutbygging (overkapasitet) pa Grgtte (Fanniéon)a utnytte skolen
blir det viktig a fa kanalisert boligbygging til denne teen.

Orkdal kommune har i kommuneplanen et uttalt mal om & ha 12.06¢%ggere i
2013. Dettennebeerer ca

2 % arlig vekst QR
Planlegging og utlgging
gjennomfgres av prate,
markedet rar. Fra utigy
ging av eneboligfelt i
kommunal regi pa g
80-tallet har bolighyg-
gingen i setrumsomrae-
ne mer og mer gatt over til
leiligheter/lawblokk/to-
mann®oliger. Trenden
med at unge seniorerlse
ger enebolign for & flytte
til sentrumsneer leilighet gjelder ogsa for Orkdal. Ledige eneboliger overtas-av ba
nefamilier.

Der det bygges pa tidligere dyrket mark krever kommuagrylkesmannemi-
nimum 4 boiger pr dekar. Rspolitisk retningslinje fobarnog unge om lekeareal
ma ivaretas.

Det er tatt i bruk rekkefglgebestemmelser. Disse dreier seg i hovedsak om at det
kreves gang/sykkelveg far omrader kan bygges ut. Dette har i praksis resultert i

byggestopp.
Utbyggingsavtaler erdvidt tatt i bruk.

Orkdal har store omrad&kommuneplanehvor det er apnet opp for spredt lgeli
bygging dersom det ikke kommer i konflikt med viktige sektorinteresser. | disse
omrédene har det tdammen blitt oppfart-8 boliger pr. ar, dvsatdet utgjer lite i
forhold til den btale bolighyggingen.
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1.2.8 MIDTRE GAULDAL

andre fokus i boligpolikken | motsetning til de andre kommunene i IKAP er Midtre Gauldal en kommune som
har hatt perioder med fraflytting, dette preger gydilitikken.For & oppna positiv
befolkningsutvikling i alle deler av kommun&aggesdet til rette for tilstrekkelige
arealer og infrastruktubet arbeides bevisst med & markedsfare kommuneit og v
dereutvikle en positiv identitet og tilhgrighet fonaigdom skal velge a bosette seg
i egen kommuneDet arbeigs med markedsfaring og omumebygging.

kommunesenteret Staren skal styrkes som kommunesenter. Det skal legges frem en sak o priorit
ringsrekkefglge av satsing pa byggeomradenirkanesenteret.

ikkekonkret mal om vekst  Det foreligger ingen konkret malsetting for vekst i folketallet i kommuneoyer
gnsket onpositiv utvikling. Tendensen er at det er vekst i kommunesenteret, mens
bygdene rundt til dels har fraflytting.

spredt boligbygging/ Midtre Gauldal er 1864 kfen av de store kommunene i fylket nar det gjelder

gredekretsene utstrekning. Dette medfgrer at det er store avstander og tradisjon for spredt bose
ting i kommunenDet er tilrettelagte arealer for spredt boligbygging i samtlige
bygder | delplaner fortettstedene Rognes, Kotsgy, Forsetmo, Singsas, Enodd og
Soknedal Staren er det lagt til rette for bygging i felt.

ikke mal om boligtyper/tetthe®ommunen har ikke konkrete mal eller retningslinjer for fordeling pa boligtyper
eller starelser og heller ikke mal for antall boliger per dekar.

tradisjon for eneboliger | Midtre Gauldal har det veert tradisjon for a bo i enebolig, men i de siste arene ser
vi en gkende tendens til bdde unge og eldmnsker seg en mer praktisk boform.
Dette vier seg begpa Staren, der det er bygd flere leilighetmplekser.

rekkefalgebestemmelser Rekkefglgebestemmelser brukesttstedeneUtbyggingskalikke finne sted far
tekniske anleggg samfunnstjenester er ferdig opparbei@dsarisiko- og sarba
hetanalyseiskal giennomfgrefar utbygging kan igangsettes.

2 Dimesjonering/behovsanalyse

2.1 Befolkningsprognose

befolkningsprognoser I prosj ekt eotg ObFeeflolleksn ibnoglsiagnal yse f-or Tr
pa skolekretsniva des det befolkningsprognaspa skolekretsniva som grunnlag for en felles bokgp

litikk. | dette arbeidet benyttes boligg befolkningsstatistikk for grunnkretser
sammen med andre relevante datasett pa kommogrfglkesniva for a ansla ut
lingen fremover.

400000

Arlig vekst 2002021

350000 1,7 %, ca 4.500/ar
/ 1,3%, ca 3.500/4r
300000 1,0 %, ca2.500/ar
[:Z:::::::::"’77’4"’_.__- 0,5 %, ca 1350/ar
250000
200000 T |
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100000 -
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sanrsynlig utvikling og
hay og laereberedskap

Det har blitt utarbeidet fire prognosealternativer med uliketi@kgsetninger; to
som definererammenfor den mest sannsynlige utviklingen: moderat vekst, og to
som utgjer ytterpunkter man gnsker a kunnbedradskap forhgy og laerevekst

| figurener det presentert samletall for hele regionetervallet mellom de to o
derate alternativene forutsettersamletbefolkningsvekst pa mellom 03 % pr

ar frem mot 2021. Dette tilsvarer veksten regionanhatt de siste 10 ar. Det haye
intervallet gir en vekst pa £B7 % pr ar og det lave mellom 6160 % per ar. St
tistisk Sentralbyds MMMM-alternativ fra 2008 gan utvikling for regionen som
ligger i gvre del av det moderate intdiga

2.2 Arealb ehov nae ringsliv
2.2.1 NARINGSFORENINGENS BEREGNING, AREALBEHOV
kalkylegrunnlag Neaeringsforeningen i Trondheim (NiT) har giennomfgart en kalkyle i forhold til

analysebasert pa 3.000 i
befolkningsvekst per ar

- dersom stgrre
befolkningsvekst

NiTs vurdering starrelse

0g utnyttingsgad :
- god utnyttelse

ikke kategorier for naering

analyser i Trondheim
kommune

behovet for naeringsareal i regen. NiT legger til grunn at arealreserven skal veere

sa stor at areal er et konkansefaotrinn for regionen. Dette skjer ved at:

- Regionen alltid har allsidig tiloud av tomter for virksomheter som gnsker a sla
seg ned her.

- At et bredt tilbud av tomter gjgr tomtene billig.

- Atvi far en urbanisering og utvikling/utvidelse angrumgjennom &et bredt
utbud av tomter i randsonen gjgr at arealkrevende og sentrumsnaerevirkso
heter flytter ut til fordel for byomforming av dissemtene.

Det tas utgangspunkai brutto leieareal pinnbyggerer 18 kvm Nar dette eskat
res med wangspunkt i en befolkningstilvekst pa 3.000 personer per ar ogen to
teutnyttelse pa 50 %, kommer en fram til falgeadsalbehov:

- Behov for 12 ar inklusive 10 ars beredskap: 2.400 dekar
- Totalt belov i et 3Garsperspektiinklusive 10 ars beredskapt.300 dekar

3.000 i befolkningsvekst samsvarer med middelet av det vi har ansett sormsannsy
lig utvikling i kap 2.1 Dersom vi legger ebefolkningsvekst p&.000til grunn,
hay beredskap, vil tallene for 12/30+440 ars beredskagi hhv.3.200/5.800 daa

For & sikre enkeltbedrifters behdegger NiT til grunn adet til en hver tid eksist
re en ledig tomt pa 20fekarfor industri, og 10@lekarfor handel.

- Krav til utnyttingsgrad reguleringplankombinert med en tidsfrist.

- Nedvurdering av behovet for a legge ut mer areal ved de firearlige ruflering
ne hvisutnyttingsgraderior nye omrader er for lav.

- Nytt areal som legges ut ma veere i klynger. Det vil si at det alltid legges ut s&
mye areal i et omrade at det er attraktivt for andre bedrifter a etablere seg pa
sammeomrade Arealplanen br derfor si noe orhvor stort et areal minimum
bar veere for & bli lagt ut.

NiT mener prinsipielt at areal bare skal reguleres til neering, og ikke deles opp i
ulike typer, som handel, lager, kontor etc. Det er heller ikke behovferegne

hvor mye areal vi trenger til hver av disse typene. Hvis man legger ut nok areal i
randsonen, vil behovet styre resten.

2.2.2 TRONDHEIM KOMMUNES ANALYSER AV AREALBEHOV

| arealplanarbeidet for Trondheim kommune er det gjort ulike analysdralddil

a komme fram til framtidig behov for nzeringsareal i kommunen.

- Undersgkelse av lokalisering og tomtebruk for godkjente {aggeindusti-
bygg over 800n* de siste 10 rene.

- Registrering av regulerte naeringsarealer i Trondheim og elesiste bely-
gelse.

- Spgrreundersgkelse overfor et utvalg bedrifter i kommunen.
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mindre enn 100 dekar/ar

politisk mal i Tromheim

kommune

arlig behov

200 dekar/ar

12.000 dekar i
mulighetsrommet

2.3

En historisk framskriving viser ved ulike metoder en etterspgrsel vesentlig mindre
enn 100 dekaregy ar for lager og industri. Sparreundersgkelsen sojort blant
bedriftene i Trondheim antyder enealetterspgrsel i samme stgrrelsesordefra
dette og et gkt arealbehov pa grunnlag av byamifogen la Trondheim kommune

til grunn 1.0001.200 dekar somdhov i et 12arsperspektiv.

Det politiske flertallet i Trondheim kommurar bade Lianerklaeringen
og i vedtak til arealdelen uttrykt at det skal veere en reell arealreserve pa&-000 d
kar naeringsareal innenfor Trondheim og vare masider.

2.2.3 AREALMAL IKAP

Det anses som mest gunstig at IKARskr et arlig behov som utgangspunkt for
kommende 1Arsperiode. Da vil det veere enkelt a tilpasse tilretteleggingstakten i
forhold til den faktiske utviklingen. Samtidig ma det tas hgyde for & ha en hgyere
tilretteleggirgstakt de farste arene for & gke konkurransekraften til regiontm

at dette skal apne for slgsing av areal.

Med en dimensjonering av gjennomdiwttilrettelegging pa 200 dekar per ar, nar

en i 12arsperioden NiTs beregnedehbv inklusve en beredskap for ytterligere 10
ar. Dettetallet stemmeiogsa rimeliggodt medTrondheim kommunes anslag med

ca 100 dekar per ar. Trondheim i folketall utgjer 2/3 av regionen noe som kan tilsi
ca 150 dekar per ar (eks 10 aes b
redskap).

IKAP har gjennomfart emulig-
hetwurdering av aktuelle areal.
Dette er sammenfattet i en katalog
som er under bearbeiding. Fazel
pig utkast kan ses pa internett
www.trondheimsregioneno. Det

er viktig & presisere at katalogen
ikke er konkrete forslag til
naeringsarealer, mextden gir en
oversikt over omrader som urnde
gis en naermere vurdering. | katal
gen inngar araer pa til sammen ca
12.000 dekar. Arealene framgar
med malriktige skler pa katet.

Arealbehov boliger

boligprognose

planavklarte areal
for boligbygging

Befolkningsprognosen som er presentert i Rapbaserer seg pa ulike faru

seninger.De mest sentrale beregningsforutsetningene er i hovedsak knyteet til d

mografi (fedte, dde, flytting) og utviklingemv boligmengden, herunder plagt
boligbygging.Tabelleni til venstreviser boligtallene som
ligger til grunn for de ulike alteativene for en 12
arsperiode. Innenfor den befolkningsutviklingen som vi
har definert som mesannsynlig, ser vi at det er lagt til
grunn en boligbygging for hele regionen med totalkme
lom 16.20622.900 boliger. Av disse kommer 12.200
17.600 i Trondheim og 4.068.300 i omegnskommene.

Planer og potensialet for bolighygginglkartlagt for alle kommunene og opbet

res jewlig i en egerregionalboligfeltbase | tallene i tabellenil venstreinngar
areal som er planavklart i arealdel eller som pa annen mate
anses somproblenatisk. Tabellen viser at tilgjeralig
areal har potensial for2 ganger s@ mye bglyggingi
omegnskommunernigorhold til det beregnede behovet for
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